MAu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/08/2023 ciia B Tu Phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN CU CHI
Sé: 2, ,Z%Z//TB-THADS Cui Chi, ngay 31 thdng 10 ndm 2023
THONG BAO

Vé viéc ban dau gid tai san

Céin cik khodn 5 Piéu 101 Ludt Thi hamh dn dén sw (dwoc sira doi, bé sung
nam 2014),

Cén cik Ban én, Quyét dinh sé 93/2020/KDTM-ST ngay 29 thang 09 nam 2020
Toa dn nhdn déan quén Tdan Binh, Tp.Ho6 Chi Minh;

Céin cir Quyét dinh vé viéc 4y thdc thi hanh dn sé 68/0P-CCTHADS ngay 16
thang 02 ndam 2022 cia Chi cuc Thi hanh dn dén sw qudn Tdn Binh, T, p.Hc§ Chi
Minh;

Céin cvr Quyét dinh thi hanh dn sé 1368/0P-CCTHADS ngay 01 théng 03
nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu Chi, Tp.Hé Chi Minh;

Can cit Quyét dinh vé viée cudng ché ké bién Quyén sit dung dat va tai san
gdn lién voi dat s6 50/QP-CCTHADS ngay 20 théng 06 nim 2022 ciia Chi cuc Thi
hémh dn din sw huyén Cii Chi, Tp.H6 Chi Minh;

Cdn cik Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tdi sdn ngay 28/03/2023 ciia Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu Chi,

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hamh dn dén sw s6 2345/DGTS-
THADS ngay 17 thdang 05 ndm 2023 giita Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Ci
Chi véi Cong ty Pdu gia Hop danh Van Thanh An;

Cén cit Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (lan 4) sé 05/0P-CCTHADS ngay
30 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Cu Chi;

Cén cit Hop dong sira doi, bé sung Hop dong bdn dau gid tai san (Lan 4)
ngay 30 thang 10 nam 2023 giita Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cu Chi véi
Céng ty Ddu gid Hop danh Van Thénh An,

Cén cir Théng bdo sé6 1548/2023/TB-VTA ngay 30 thang 10 nam 2023 cua
Céng ty Pau gid Hop danh Van Thanh An,

Chi cuc Thi hamh dn dén sw huyén Cii Chi, Tp.Ho Chi Minh théng bdo céng khai
vé viée 16 chite bdn ddu gid tai sén sau:

1/ Tén, dia chi ctia T6 chire ban d4u gia tai san:



Céng ty PAu gid Hop danh Van Thanh An, s 03 Ly Van Phic, phudng Tan Dinh,
Quén I, Tp.HO Chi Minh.

2/ Tén tai san hodic danh muc tai sin, s6 lrgng, chit lrgng cia tai san
dau gid; noi 6 tai san du gia; gidy to vé& quyén sé hiru, quyén sir dung dbi véi
tai san d4u gia, cu thé:

2.1/ Quyén st dung dat tai thira dat s6 215, t& ban do sb 49 tai x4 Trung Lap
Thuong, huyén Cu Chi, Tp.H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
s6 vao sb cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H00291/21 do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cAp ngay 17/06/2005, cip nhét cho ba Pham Thi Kim Thoa ngay
28/07/2011 theo ban dd hién trang vi tri s Hop ddng 01/DPPBD-MK do Céng ty
TNHH Dich vu Tin hoc Xy dung Minh Khoéi 1ap ngay 26/09/2022 dugc Trung
tdm kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén Moi trudng thude S& Tai nguyén va
méi trudng Tp.H6 Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay 04/10/2022.

2.2/ Quyén sir dung dat tai thira dat sb 253, 258, 259, 260, 222, 219, 221 va
220; t& ban d6 sb 17, tai xa Trung Lap Thuong, huyén C Chi, Tp.H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhin quyén str dung dét, sé vao sb cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 364 QSDB/QD/04/DG do Uy ban nhén din huyén Cu Chi cip ngay
24/02/2001, cdp nhat cho ba Pham Thi Kim Thoa ngay 16/08/2011, theo ban dd
hién trang vi tri s6 Hop ddng 02/PPBD-MK do Céng ty TNHH Dich vu Tin hoc
Xay dung Minh Khéi 14p ngay 26/09/2022 duge Trung tdm kiém dinh Béan dé va
Tu vAn Tai nguyén Mai trudng thude S& Tai nguyén va méi truong Tp.Hd Chi
Minh kiém tra ndi nghiép ngay 04/10/2022.

Pic diém, chit lwong ciia tai san ban diu gia:

* Tai san 1: Quyén sir dung dAt tai thira dét s 215, t& ban dd s6 49 thude xa
Trung Lap Thuogng, huyén Cu Chi, TPHCM theo Giéy chiing nhan QSDD s6 vao
s6 cidp GCN H00291/21 do UBND Huyén Cii Chi cép ngay 17/06/2005, cip nhét
bién dong ngay 28/07/2011:

Theo gidy chitng nhin:

- Vi tri: thudc thira dét sd: 215, t& ban dd s6: 49 toa lac tai x& Trung Lép
Thuong, huyén Ca Chi, TPHCM.

- Dién tich: 561 1m?.

- Hinh thurc str dung : riéng.

- Muc dich sir dung dat: D4t tréng cy hang nam khac.

- Thoi han st dung dét: dén 01/7/2065.

Theo Ban d6 hién trang vi tri:

- Vi tri: Tron thia 215, to ban dd sb: 49, B& dia chinh x& Trung Lap Thuong,
huyén Cu Chi (theo tai liéu nam 2004).

- Dién tich: 5611m?.



* Tai sdn 2: Quyén sir dung dat tai cac thira dit sb 253, 258, 259, 260, 222,
219, 221 va 220; t& ban d6 s 17 thude xa Trung Lap Thuong, huyén Cu Chi,
TPHCM theo Gidy chimg nhan QSDP sb vao s cdp GCN 364 QSDD/QD/04/PG
do UBND Huyén Cu Chi cép ngdy 24/02/2001, cip nhat bién dong ngay
16/08/2011.

Theo gidy chirng nhén:

- Vi trf: thudc thira dat s&: 253, 258, 259, 260, 222, 219, 221 vi 220, t& ban
dd sb: 17 toa lac tai xa Trung Lap Thuong, huyén Cti Chi, TPHCM.

- Dién tich: 4940m>.

- Muc dich str dung: D4t thd vuon: 780m2; 2 lta mau: 4160m? .

- Thoi han stt dung dét: Thd vuon: 2045; 2 laa mau: 01/7/2065.

Theo Bén db hién trang vj tri:

- Vi tri: Khu 1 thira phan chiét 166-1, thtra 167, 168, 169, 170, duong a;
Khu 2 thira phan chiét 203-1, t& ban db sé 17, Bo dia chinh x& Trung Lép Thuong,
huyén Cu Chi (theo tai ligu nam 2004).

- Dién tich: 4853,8m? (trong d6: khu 1: 4566,8m?; khu 2: 287m?).

Luu y:

- Tai san dugc giao cho ngudi mua tring déu gia theo 02 Ban dd hién trang vi
tri do Céng ty TNHH Dich vu - Tin hoc — Xay dung Minh Khéi 14p cling ngay
29/9/2022 dugc Trung tam Kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén Moi truong
TP.HCM kiém tra ndi nghiép cliing ngay 04/10/2022.

- Theo vin ban s6 01/PPBH-MK ngay 24/03/2023 cua Cong ty TNHH Dich
vu - Tin hoc — X4y dung Minh Khéi vé viéc dé nghi hd trg thi hanh 4n thi:

+ Mot phan dién tich gidy ching nhan sb 364 QSDD/QBP/04/DG di duoc md
rong lam duong (cu thé thira 220).

+ Ranh tai liéu 02/CT-UB vao thoi diém cidp GCN sb 364 QSDB/QB/04/PG
ngdy 24/02/2001 so véi thoi diém do dac hién tai d& bién dong nhidu va khong con
phu hop véi ranh GCN da cép nén dén dén chénh léch dién tich 86,2m?.

- Theo vin ban sé 2678/UBND ngay 01/02/2022 ctia UBND xa Trung Lap
Thuong, H.Cti Chi thi: Phan dién tich giam 86,2m? 1a do ranh dét cé thay ddi tai vi
tr{ céc thira 220-2, 261-1, 262-1, 257-1, 263-1, 255-1, 256-1, t& ban dd sé 17 (TL
02/CT-UB), bo dia chinh xa Trung Lép Thuong da duoc cép GCN quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Vian Song, Nguyén Vin Non, V& Vin Quynh, thyc t& ba
Pham Thi Kim Thoa st dung. Theo tai liéu do dac ndm 2004: thtra a (duong), to
ban db sb 49, dién tich 157,4m? khéng cép, khong phai 1a 86,2m>2 Do d6, UBND
x4 Trung lap thuong dé xudt cdp déi GCN quyén st dung dat dién tich 4.696,4m>,
khong cap phan be dat dién tich 157,4m? c6 trude khi thanh 1ap ban db k¥ thuat sé.



- Khach hang ding ky tham gia déu gia phai c6 du diéu kién nhan chuyén
nhuong dat néng nghiép theo quy dinh tai Luét dit dai ndm 2013.

- Khéch hang phai tu x4dc minh vé& hién trang, tinh trang, céc thléng tin quy
hoach lién quan dén tai san va tu chiu trach nhiém vé céc van dé trén khi dang ki
tham gia d4u gia.

Hb so phap 1y, gidy to vé quyén sé hitu, quyén sit dung d6i v6i cac tai san
diu gia:

- Gidy chimg nhan QSDP sé vao sb cAp GCN H00291/21 do UBND huyén
Cu Chi c4p ngay 17/6/2005, cap nhat bién dong ngay 28/07/2011.

- Gidy chtng nhan QSDP s vao sb cip GCN 364 QSDD/QD/04/PG do
UBND Huyén Ct Chi cap ngay 24/2/2001, cap nhat bién dong ngay 16/08/2011.

- 02 Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vy - Tin hoc — Xay dung
Minh Khoéi lap cting ngay 29/9/2022 duoc Trung tdm Kiém dinh Ban d6 va Tu vén
Tai nguyén Mai truong Tp.HCM kiém tra ndi nghiép cing ngay 04/10/2022.

- Ban 4n s6 93/2020/KDTM-ST ngay 29/09/2020 ctia TAND Quén T4n Binh,
Tp.H6 Chi Minh.

- Quyét dinh vé viéc uy thac thi hanh 4n s6 68/QP-CCTHADS ngay
16/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Téan Binh, Tp.H(}i Chi Minh.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sd 1368/QD-CCTHADS ngay
01/03/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Tp.Hff) Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san s6 50/QD-CCTHADS
ngdy 20/06/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- Bién ban vé viéc ké bién, xt Iy tai san ngay 28/03/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dén sy huyén Cu Chi, Tp‘HcA) Chi Minh.

- Bién ban vé viéc giao bao quan tai san ngay 28/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dén su huyén Ct Chi, Tp.H6 Chi Minh.

- 02 Bién ban v& viéc giai quyét viéc Thi hanh 4n cing ngay 28/3/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Tp.HE“) Chi Minh.

- Vin ban s6 01/PPBD-MK ngay 24/03/2023 ctia Céng ty TNHH Dich vy -
Tin hoc — X4y dung Minh Khaéi vé& viéc dé nghi hd tro thi hanh 4n.

- Van ban sbé 2678/UBND ngay 01/12/2022 cia UBND x& Trung Lap
Thuong, huyén Cu Chi, Tp.HS Chi Minh.

- Vin ban s6 2914/CNCC ngay 14/6/2022 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky
d4t dai huyén Ct Chi.

- Vian ban sb 6175/CNCC ngay 30/12/2022 ctia Chi nhédnh Vin phong ding
ky d4t dai huyén Cu Chi.

- Vian ban s6 710/CNCC ngay 03/03/2023 ctia Chi nhanh Vin phong déng ky
d4t dai huyén Ct Chi.



- Chung thu tham dinh gié s6 231403494/HCM ngay 20/04/2023 ciia Cong ty
Cb phan Gidm dinh Thdm dinh Sai Gon.

3/ Thoi gian, dia diém lién hé xem tai san: )

+ Thoi gian xem tai san: T ngdy 21/11/2023 dén ngay 24/11/2023 (trong
gi0 hanh chinh). ,

+ Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san (lién hé Mr: Trudng, Cong ty Pau
gia Hop danh Van Thanh An, dia chi: s6 03 Ly Van Phic, phuong Tan Binh, Quén I, Tp.Hb
Chi Minh s6 dién thoai 0856.682.862).

4/ Gié khéi diém ciia 02 (hai) t3i san: ‘ ’

- Gid khoi diém cda tai sdn dau gid tai san 1 1a: 3.023.578.762 dong (Viét
bang chi: Ba ), khéng tram hai nuoi ba tri¢u, ndm trdm bdy muwoi tdm nghin, bay
triim sdu muoi hai dong).

- Gia khéi diém ciia tai san déu gia tai san 2 1a: 3.830.749.875 ddng (Viét
bang chi: Ba &, tdm tram ba muoi trigu, bay trim bon muwoi chin nghin, tim tram
bay muoi lim dong).

- Téng gié tri 02 (hai) tai san duoc dua ra ban ddu gia la: 6.854.328.637
ddng (Sdu tj, tdm tram nim muwoi bén triéu, ba tram hai mwoi taim nghin, sdu
trim ba muoi bdy dong).

Gi4 02 (hai) tai san trén chua bao gdm cac loai: thué gia tri gia ting (VAT), phi, 1
phi v céc chi phi khéc (néu c6), ngudi mua tring du gia c6 nghia vu nop thué gié tri gia

tang (néu co) theo quy dinh.
5/ Tién mua hd so tham gia dau gi4, tién dat trwdc:

- Tién mua hd so tham gia du gid 1a: 500.000 dong (Nim tram nghin
d6ng)/01 b hoé so.

- Tién dt trude tham gia ddu gid 1a 20% so véi gia khéi diém.

Phuong thitc ndp: chuyén khoan. Trong thoi han 03 ngay 1am viée, tix ngay 27/11/2023
dén 17 givr 00 phut ngay 29/11/2023.

(Khdch héng tham gia ddu gid phdi ndp di tién diit trude vio i khoan cia Cong ty
B gid Hop danh Van Thimh An trong thoi han trén; moi truong hop tién dit trude bdo c6
tai khodn cia t6 chite déu gid sau 17 gio 00 phiit ngdy 29/11/2023 thi khéng i diéu kién
tham gia dédu gid).

Trudng hop tring dAu gid thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san diu gié.
6/ Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc tham gia d4u gia:

- Thoi gian mua va ndp hd so tirngay 01/11/2023 dén ngay 27/11/2023 (trong gid
hanh chinh). Tai Céng ty D4u gi4 Hop danh Van Thanh An, dia chi: s 03 Ly Van Phuc,
phudng Tan Dinh, Quan I, Tp.HO Chi Minh. (Bién thoai: 028.3820.4858 — 0948.68.99.86).

- Céch thiic tham gia du gid: Nguoi mua hd so, ndp hé so va ding ky truc tiép tai
Céng ty DAu gid Hop danh Van Thanh An. Truong hop khong tw minh mua, ndp hd so thi Gy
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quyén cho ngudi khéc dén mua, ndp hd so hodc tham gia d4u gid theo ding thdi gian quy dinh
tai thong bdo nay.

7/ Thoi gian, dia diém t6 chite cude d4u gié: Vao lac 15 gio 00 phiit,
ngay 30/11/2023 tai Cong ty Pau gid Hop danh Van Thanh An, sb 03 Ly Van Phc,
phudng Tan Binh, Quén I, Tp.HS Chi Minh.

8/ Hinh thire, phuong thire diu gia tai san:

Péu gia truc tiép bing 161 ndi tai cude déu gia, phuong thuc tra gia 1én, theo do
ngudi tham gia du gid tra gié tir thap dén cao cho dén khi xé4c dinh duoc ngudi tra gia cao
nhit so véi gia khoi diém 13 ngudi mua tring ddu gié.

T6 chiic, ¢4 nhén c6 nhu cAu mua du gié tai sén trén xin lién hé va ndp hd so tai: Céng
ty Dau gid Hop danh Van Thanh An, dia chi: s6 03 Ly Van Phiic, phuong Tan Dinh, Quan I,
Tp.HO Chi Minh. (Dién thoai: 028.3820.4858 — (0948.68.99.86).

9/ Trach nhiém nop thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan:

9.1/ Ngudi mua duge tai san c6 nghia vu ndp thué GTGT (néu c6), phi cong
ching Hop ddng mua ban tai san du gia, 1& phi trude ba va cac 18 phi khac (néu
c6) phat sinh trong qia trinh lam thd tyc chuyén quyén sé hitu, sit dung déi véi tai
san mua trung d4u gi4 theo thué sudt do Nha nudc quy dinh.

9.2/ Thué thu nhép tir viée chuyén nhuong quyén st dung dt lién quan dén
tai san ban d4u gid va cdc nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nudc nhu:
tién st dung dat, tién xu phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nuée, tién cude
dién thoai ... (néu c6) phét sinh trude thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san déu gid. Nguoi c¢6 nghia vu ndp 1a chi cfi ca tai san. Trudng hop cha
cfi clia tai san khong thuc hién thi Cong ty Pau gia ¢ trach nhiém ké khai thué thu
nhap tlr viéc chuyén nhuong va Co quan Thi hanh én trich tir tién ban dau gia tai
san dé ndp thay. Tién ndp thué va céc nghia vu tai chinh c6 lién quan dwoc tinh
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va duoc trir vao tién ban tai san.

10/ Thoi han, phwong thikc thanh toan tién mua tai sén:

Pot 1: Ngay khi t6 chirc déu gia thanh, khoan tién dit trude ciia khach hang tring
du gia s€ dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop
ddng mua ban tai san d4u gia.

Pot 2: Trong thoi han khdng qué 30 ngay, ké tir ngay d4u gia thanh ngudi mua
phai ndp du 100% tién mua tai san sau khi da trir sb tién da ndp dot 1 vao tai khoan sb
3949.0.1054909.00000 ctuia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ca Chi mo tai Kho bac
Nha nude huyén Ca Chi va khong dugce gia han thém.

Néu qua thoi han 30 ngay ké tir ngay dau gid thanh, ngudi mua duoc tai san diu
gi4 khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghfa vu thanh todn va
thude truong hop tir chdi mua tai san, khoan tién clia nguoi mua tai san di ndp s& duoc
xu ly theo quy dinh ctia phéap luét.



- Viéc ban dau gi4 tai san ctia ba Pham Thi Kim Thoa duoc t6 chitc ban dau
gié theo Thong béo vé viée ddu gia sé Thong béo dAu gid tai san sb 1548/2023/TB-
VTA ngay 30 thang 10 nim 2023 cia Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An.

- Thong béo nay duoc tong dat truc tiép cho ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh 4n, ngudi c6 nghia vu quyén loi lién quan va duogc niém yét cong
khai tai Tru s& Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ca Chi; Tru s6 UBND xa Trung
Lap Thuong, huyén Ct Chi (néu céc duong sy khong nhan thong bao trén).

- Trude khi mé cude ddu gia 01 ngdy lam viéc, nguoi phai thi hanh an c¢6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té,
hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh én, t6 chirc ban ddu gid. Ngudi phai
thi hanh 4n c6 trdch nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop Iy cho ngudi da ding ky
mua tai san. Mitc phi tén do céc bén thoa thuan, néu khong thoa thuan duoc thi yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Luwu y: Thong bdo nay con thay cho Gidy moi tham gia diu gid./.

Noi nhin:
- Trang Thong tin dién tU cla
Cuc THADS Tp.HCM (dé ding tai);
- Céc duong su;
- VKSND huyén Cu Chi;
- UBND P.4, P.13, Q.T4an Binh;
- UBND xa Trung Lap Thuong, H.Ct Chi;
- Niém yét tai tru s Chi cuc THADS H.Cu Chi;
- Luu: VT; HSTHA.






